ri Riksbyggen

Arsredovisning 5 s sisame -

Org nr 716418-6111
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Medlemsvinsten 2016

RB BRF MALMSJODALEN é&r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fér dven dterbéring pa de tjdnster som féreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av &terbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 2 400 kronor i dterbéring samt 1 610 kronor i utdelning,.



Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rdstlingd.

¢) Val av stimmoordfsrande.

d)  Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare.

e) Valav en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet.
Val av rostriknare.

g)  Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framlidggande av styrelsens drsredovisning,.

i)  Framliggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning,

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF MALMSJO-

Forvaltnings- DALEN for hirmed e
arsredovisning for rikenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Botkyrka kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 21 322 749 kr.
Foreningen 4ger fastigheten Vérsta 2:137 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns étta byggnader med 58

ligenheter uppforda, varav fyra uppfordes 2011 efter ombyggnad av forskolelokal. Byggnaderna &r uppforda
1984. Fastighetens adress dr Ringvigen 21-137 i Grodinge.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
26 24 8

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

32 35
Total tomtarea: 14 102 m?
Total bostadsarea: 3900 m?
Total lokalarea: 480 m?
Arets taxeringsvérde 32 041 000 kr
Foregdende ars taxeringsvéirde 29210 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
I forsdkringen ingdr styrelseforsékring.
Hemfors#kring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111 1



Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

08 Tvittstugeteknik AB Tvittstugeutrustning
Kére Agro & Entreprenad AB Snérojning
Annorlunda Tradgardar AB Tradgardsskotsel

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-04-18 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktionédrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Goran Pelarhagen Ordforande Stdmman 2018
Roger Calmby Vice ordforande Stdimman 2017
Hans Eklund Ledamot Stdimman 2018
Conny Johansson Ledamot Stdimman 2017
Marie Astrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anna Ryegard Stdimman 2017
Annelie Jansson Tak Stdimman 2017
Karolina Nowak Stdimman 2018
Lena Hogberg, sekreterare Stédmman 2018
Ewa Sundman Riksbyggen
Revisorer och 6évriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Yvonne Magnusson Stémman
KPMG AB Godkénd revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Monica Aggefors Stédmman
KPMG AB Godkind revisor Stdimman
Valberedning
Petra Soderstrom (sammankallande) Stdimman
Marie Weigardh Stimman
Studieorganisatér
Karolina Nowak Styrelsen
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen dindrade Arsavgiften senast 2013-01-01 da den sénktes med 4,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 638 kr/m?ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 101 tkr och planerat underhall for 3 277 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i augusti 2016 och visar pé ett underhallsbehov pd 297 tkr per
ar for de nidrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbéttringar). Ar

Fasader, portar, dorrar 2015

Arets utforda underhall Belopp tkr
Tvéttmaskin 52
Takrenovering 3225
Planerat underhall Ar
Spolning avloppsledningar, 58 ldgenheter 2017

Byte tvittstugeutrustning 2018

Byte handledare entréer 2018

Byte termostatventiler 2019

1 resultatet ingar avskrivningar med 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 061 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgaér till 76 personer.
Utdver ovanstiende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret inga dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9).
Foreningens samtliga ldgenheter &4r upplitna med bostadsrétt.

Nagra ord fran styrelsen om ar 2016

Aterigen kan vi ligga ett ar till handlingarna i Malmsjodalen. Ar 2016 var héndelserikt, liksom manga tidigare &r.
En av de storre hindelserna som vi ser rent visuellt méste nog vara renoveringen av taken. Ett stort projekt som
paverkade oss alla mer eller mindre men vilbehdvligt och vi i styrelsen hoppas ni 4r minst lika ndjda med
resultatet som vi. Kostnaden stannade pa 3,2 milj. vilket var 1 milj. béttre &n underhallsplanens berdkning. En
annan storre underhéllsétgird var utbyte av en tvittmaskin i tvéttstugan.

Aret har dven bjudit pa tva stdddagar, en pd hosten och en pé varen och vi kan se en tydlig trend att fler och fler
deltar. Till och med de mindre barnen var med och rensade frradet och sopade nu i hgstas. Vi hoppas denna trend
haller i sig och att vi till varen 2017 &r &n fler som deltar. Vi vilkomnar alla 4ven om man bara kan delta en stund.
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I samband med &rsstimman borjade de nya stadgarna att gélla. Vi har ddrmed dven bytt namn pa foreningen. Det
lilla forargliga s-et togs bort i Riksbyggens. Nu heter vi Riksbyggen Bostadsréttsforening Malmsjodalen.

P4 initiativ fran boende i omradet har gérdsloppis anordnats, ndgot som varit véldigt uppskattat bland oss boende.
Dessvirre var det nagot fi besokare utifrén men déremot en trevlig stund tillsammans, grannar emellan.

Géardsloppisen avslutades med en gemensam spontan grillkvill som bjod pa4 manga glada skratt och hérliga

dialoger i sommarsolen.
Lagom till Lucia anordnades traditionsenligt luciafika med glogg och pepparkakor som liksom tidigare &r var bade

vilbesokt och uppskattat.

Folj girna var sida pa Facebook, Brf Malmsjodalen dér vi nu och dé ldgger ut bilder eller gérdsaktiviteter. Vi har
dven var hemsida som du 4r vdlkommen att besoka www.malmsjodalen.se Har du fina representativa bilder fran
omradet 4r du vidlkommen att sinda dem till var ordférande som lopande uppdaterar sidan.

Med detta sammanfattar vi &ret som gétt och dverldmnar arsredovisningen till stimman for faststéllande.
Styrelsen
Brf Malmsjodalen

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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== ¢= Rinta, kr/m?

=== Driftkostnader, kr/m?

= <A=Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning™* 3087 2 845 3083 3087 3206
Resultat efter finansiella poster -2410 288 265 208 265
Arets resultat -2410 288 265 208 265
Resultat exklusive avskrivningar -2 061 636 614 556 614
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden -2397 380 358 365 440
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 77 58 58 44 40
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Balansomslutning 31 816 34 444
Soliditet 46% 49%
Likviditet 284% 546%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 638 578
Brénsletilldgg, kr/m? 124 124
Driftkostnader, kr/m? 1056 356
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?2 308 310
Rénta, kr/m? 53 85
Underhallsfond, kr/m? 366 1037
Lén, kr/m? 3783 3854

35386
47%
299%
640
124
392
332
112
1025
4153

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven vdrme,avgifter ingar i berdkningen.

35569
46%
558%
640
124
376
307
156
1026
4224

35899
45%
461%
674
124
369
332
186
1052
4296

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital | Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- [ Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 6393246 1360764 4544079 4413813 287 729

Disp. enl. arsstdmmobeslut 287729  -287729

Reservering underhallsfond 336 000] -336 000

Ianspréktagande av uh-fond -3277 159 3277159

Arets resultat -2 409 878

Vid arets slut | 6393246 1360764 1602920] 7642701 -2409 878

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 4701 542

Arets resultat fore fondforéndring 2409 878

Arets fondavsittning enligt stadgarna -336 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3277159

Summa overskott 5232 823

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning 5232 823

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111 5



Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 3086 992 2 845 143
Ovriga rorelseintikter 3 11997 1 800
Summa rorelseintakter, m.m. 3098 989 2 846 943
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 624 121 -1 560216
Ovriga externa kostnader 5 -219 771 -214 161
Personalkostnader 6 -92 712 - 83222
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2 348 603 348 603
Summa rorelsekostnader -5285 207 -2206 202
Rérelseresultat -2 186 218 640 742
Finansiella poster
Utdelning pé andelar i Intresseféreningen 1610 1610
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 7253 18 365
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 232 523 - 372 988
Summa finansiella poster -223 660 -353 013
Resultat efter finansiella poster -2 409 878 287 729
Arets resultat -2 409 878 287 729
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 29306 131 29 654 734
Summa materiella anliggningstillgangar 29306 131 29 654 734
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 11 17 500 17 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anliggningstillgangar 29 323 631 29 672 234
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 72 663 74 402
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 25 448 25742
Summa kortfristiga fordringar 98 111 100 144
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 4100 000
Summa kortfristiga placeringar - 4100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2394 579 571 509
Summa kassa och bank 2394 579 571 509
Summa omsittningstillgangar 2 492 690 4771 653
SUMMA TILLGANGAR 31 816 321 34 443 887
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7754010 7754010
Underhéllsfond 1 602 920 4544 079
Summa bundet eget kapital 9356 930 12 298 089
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 642 701 4413 813
Arets resultat -2 409 878 287 729
Summa fritt eget kapital 5232 823 4701 542
Summa eget kapital 14 589 753 16 999 631
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 16 348 352 16 569 830
Summa langfristiga skulder 16 348 352 16 569 830
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 221478 311 000
Leverantorskulder 155 180 80013
Ovriga skulder 16 15907 25 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 485 652 457 887
Summa kortfristiga skulder 878 216 874 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 816 321 34 443 887
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader Linjér

115

Markvérdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 2489 566 2254 937
Hyror, garage 79 400 77 600
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 600 -2387
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1000 -4 633
Brénsleavgifter, bostdder 483 626 483 626
3086 992 2 845 143
1 ar redovisas brénsleavgifter sa att de ingar i nettoomsdttningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som évriga rorelseintdkter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Inkassointékter 1 800 1 800
Ovriga rorelseintikter 10 197 —
11997 1 800
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 100 576 194 891
Underhall 3277 159 200277
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81954 80 194
Forsékringspremier 22 069 24 058
Kabel- och digital-TV 78 324 76 572
Tradgardsskotsel 66 063 27 500
Aterbring frén Riksbyggen -2 400 -2 400
Obligatoriska besiktningar 30 525 -
Sno- och halkbekdmpning 146 427 143 206
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2016-12-31 2015-12-31

Forbrukningsmateriel 9050 3747
Vatten 128 705 153 052
El 93 355 87 482
Uppvirmning 491 445 462 614
Sophantering och atervinning 100 869 109 023

4624 121 1560216

Not5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 154 130 150 117
IT-kostnader 2916 3634
Juridiska kostnader 2475 2250
Arvode, yrkesrevisorer 32 800 26 275
Ovriga forvaltningskostnader 12 613 26 180
Telefon 2728 2 604
Medlems- och foreningsavgifter 2900 2900
Kopta tjanster, utdver avtal Riksbyggen 9159 -
Bankkostnader 50 200

219771 214 161

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 44 000 38 500
Sammantridesarvoden 15500 14 285
Arvode till valberedningen - 2500
Ovriga erséttningar 3500 3500
Arvode vicevird 8 000 7 000
Foreningsvald revisor 3500 3500
Summa 74 500 69 285
Sociala kostnader 18212 13 937

921712 83222

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar

Byggnader 348 603 348 603

348 603 348 603

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6582 17 524
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 217 227
Ovriga rinteintikter 454 614

7253 18 365

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan 232 523 372 988

232523 372 988

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -2 409 878 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforindringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhalliskostnad.

Resultatet efter fondforéndringar 4r utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 531 280 kr.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 29263 320 29 263 320
Mark 510 000 510 000
Tillkommande utgifter 5 868 634 5 868 634
35641954 35 641954
Summa anskaffhingsvérden 35641954 35641954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 987 220 -5 638617
-5987 220 -5638 617
Arets avskrivning byggnader - 348 603 - 348 603
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 335 823 -5 987220
Restvarde enligt plan vid arets slut 29306 131 29 654 734
Taxeringsvarden
bostéder 31200 000 28 400 000
lokaler 841 000 810 000
Totalt taxeringsvérde 32 041 000 29210 000
varav byggnader 24 494 000 22 121 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
35 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 17 500 17 500
17 500 17 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 5793 7986
Skattekonto 66 870 66 416
72 663 74 402
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter - 644
Forutbetalda forsgkringspremier 5517 5517
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 931 19 581
25448 25742
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel SBAB 1402 442 -
Forvaltningskonto i Swedbank 989 137 568 509
2394 579 571 509
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2016-12-31 2015-12-31

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 16 569 830 16 880 830
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -221478 -311 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 16 348 352 16 569 830
Laneinstitut Réanta Bundet till ing. skuld Nya ian Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,95% 2017-04-27 5454139 171 000 5283139
SBAB BANK AB *) 0,98% 2017-01-13 6 520 000 6 520 000
SBAB BANK AB 0,98% 2017-10-12 4906 691 140 000 4766 691
16 880 830 311 000 16 569 830

*) Vid villkorséndringsdagen bands lanet till 2018-01-15 med réintedndring var tredje ménad, ny réntesats 0,91%.

Lénet borjar dven att amorteras 2017-03-30, forsta amortering 2 543 kr.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 221 478 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 15907 17 451
Avrikning hyror och avgifter — 8 075
15 907 25526
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna elkostnader 10 051 9582
Upplupna varmekostnader 65290 60277
Upplupna kostnader for renhéllning 3468 4732
Upplupna kostnader for sndrojning 24 475 14 262
Upplupna revisionsarvoden 37 400 30 849
Upplupna styrelsearvoden 71624 66 367
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 375 -
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 266 969 271 818
485 652 457 887
Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 28 689 000 28 689 000
Summa stéllda panter 28 689 000 28 689 000
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REVISIONSDEre

Ne

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmsjédalen, org. nr 716418-6111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmsjodalen for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den godkénde

revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkand revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvandig foér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkéande revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Malm-
sjodalen for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkand revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 5 april 2017

Yvonne Magnusson
Fortroendevald revisor

Godkand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den godkénde revisorn professionellt omdéme och har en profess-
jonellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den god-
kande revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivn. av
materiella vrigt

anldggnings- 109
tillgangar

6%

Drift-
kostnader
84%

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111

Bilaga

2016

4624 121
219771
92712
348 603
223 660
5508 867

2015

1560216
214 161
83222
348 603
353013
2 559 214



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
18%

Upp-
vdrmning
11%

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111

71%

" Underhall

Bilaga

2016

100 576
3277 159
81954
22 069
78 324
66 063
-2400
30525
146 427
9050

128 705
93 355
491 445
100 869
4624121

2015

194 891
200277
80 194
24058
76 572
27500
-2400
0

143 206
3747
153 052
87482
462 614
109 023
1560 216



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Trédgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111

Bilaga

2016 2015
3900 3900
Kr / kvm Kr / kvm
26 50
840 51
21 21

6 6

20 20
17 7

-1 -1

8 0

38 37

2 1

33 39
24 22
126 119
26 28
1186 400




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att védrdesidkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsédkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ir stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fsreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i freningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen #&r, d.v.s.
foreningens mdajlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under S anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna I&n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fdreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.




RB BRF
MALMSJO-
DALEN

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

|2 T I e R Y T A DR R i
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF MALMSJO-
DALEN i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



