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Styrelsen for RB BRF Malmsjodalen

Forvaltningsberattelse ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 35% till 41%. I resultatet ingar avskrivningar med 357 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 829 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Varsta 2:137 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns étta byggnader med 58 ldgenheter,
varav fyra uppfordes 2011 efter ombyggnad av forskolelokal. Byggnaderna ar uppforda 1984. Fastighetens adress

ar Ringvagen 21-137 i Grodinge.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsikringen ingar styrelseforsikring.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 26
3 rum och kok 24
4 rum och kdok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 32
Antal p-platser 35
Total tomtarea 14 102 m?
Total bostadsarea 3900 m?
Total lokalarea 480 m?
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Arets taxeringsvirde 50 804 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 51491 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Delagott Teknisk forvaltning
08 Tvattstugeteknik AB Tvittstugeutrustning
Husby entreprenad Snordjning
Tele2 Sverige AB Kabel-TV, bredband
Annorlunda tradgardar Tradgérdsskotsel
Samhall AB Tradgardsskotsel
Zpark Laddstolpar

Teknisk status

Arets reparationer och underhaill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 87 tkr och planerat underhall for 446 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

till underhéllsfonden. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2025 och visar pa ett
underhallsbehov pa 24 339 tkr for dem nirmaste 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden ligger pa 811 tkr. Arets
reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 787 tkr enligt stadgarna.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Takrenovering 2016

Takrenovering, fonsterbleck 2017

Anlédggning lekplats 2017

Tvéttstugeutrustning och byte matta i tvattstuga 2018

Gatubelysning, stralkastare mm 2018

Oljning staket, balkonger mm 2018

Cykelparkering, byte vipport 2018

Ledstdnger med fasten 2019

Malning fasader mm 2019

Byte tvittmaskin 2019

Beskéarning trdd mm 2019, 2020
2020

Mélning mm riacken

Installationer, ventilationsrensning, byte golvbrunn 2021

Huskropp utvindigt, tak — byte tegelpannor,

méalning mm 2021

Markytor, montering grasarmering 2021

Utbyte av stamventiler 2022

Utbyte av VVC-pump 2022

Utbyte av termostater 2022

Installation avgasare 2022

Spolning spillvattenavlopp 2023

Installationer 2024

Huskropp utvéindigt 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte VVC 80 877

Projektledning fonsterbyte 23 906

Byte Undercentral inklusive reglersystem 341 117

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte fonster och fonsterdorrar 2026

4 | ARSREDOVISNING RB BRF MaIms;odaIen Or%n
Dokument-ID

922 5557575530549

Signerat GP, HE, KN, LH, MW1, PJ, MW2




Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Pelarhagen Ordférande 2026
Karolina Nowak Sekreterare 2027
Hans Eklund Vice ordférande 2026
Lena Hogberg Ledamot 2027
Magnus Winterfell, Riksbyggen Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yvonne Magnusson Suppleant 2027
Petra Soderstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Marie Weigardh Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter

UIf Persson 2026

Valberedning
Ulrica Sundin 2026
Ia Gidén Persson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Nagra ord fran styrelsen

Ar 2025 var ett bra &r for Brf Malmsjodalen. Bade ekonomiskt och rent allmint. Vi hade tva arbetsdagar och fick
valdigt mycket utfort samtidigt som gemenskapen mellan medlemmarna stérktes. I augusti anordnades en vilbesokt
kréftskiva, som var mycket uppskattad. Varannan torsdagskvéll har vi traffar for trevlig samvaro i vér lokal, dér alla &r
vilkomna.

Arets underhall: Byte av undercentral och i forebyggande syfte, byte av dterstdende VVC ledningar
(varmvattencirkulation).

Efter ménga turer beslot styrelsen att 1ata byta ut staketet langs tomtgrénsen bakom hus 3. De kortare staketen mellan
tomterna har de boende fixat sjélva.

I slutet pa aret genomforde styrelsen en upphandling av fonsterbytet.

Sista aret med Delagott. Ett nytt avtal med Riksbyggen inkluderar dven viss teknisk forvaltning.

Arsavgifterna hdjdes med 5 % infor ar 2025 och med ytterligare 5 % ar 2026.

Styrelsen har under ménga ar skrivit avtal med Riksbyggen om gemensam laneupphandling, vilket har inneburit att
SBAB har haft alla vara lan. Styrelsen har endast kunnat péverka rantan via bindningstiden. Fran och med 2026 har vi
dock valt att sjdlva forhandla med olika banker. Vart storsta 1&n har vi nu i Handelsbanken.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

5 | ARSREDOVISNING RB BRF MaIms;odaIen Or%n

Dokument-1D 0922 5557575530549 Signerat GP, HE, KN, LH, MW1, PJ, MW2




Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 80 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2025-01-01 da den hojdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 791 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3 889 3 666 3471 3280 3224
Resultat efter finansiella poster* 472 —-163 345 28 657
Soliditet %* 55 54 53 52 52
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* %6 o7 %6 %6 %6
bAs:fangslrg tf,,f/ kvm uppliten med 959 907 858 809 796
Energikostnad kr/kvm* 236 222 198 199 184
Sparande kr/kvm* 291 160 178 240 258
Skuldséttning kr/kvm* 3133 3189 3264 3339 3414
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 3518 3580 3 666 3750 3834
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,7 39 43 4,6 4.8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-avgifter ~ Underhélls-fond | Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid drets borjan 1360 764 6393 246 5310112 4167700 ~162 742
Disposition enl. arsstimmobeslut ~162 742 162 742
Reservering underhallsfond 787000 |  -787 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —445 901 445901
Arets resultat 471 841
Vid érets slut 1360 764 6 393 246 5651211 | 3663859 471 841

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4004 958
Arets resultat 471 841
Arets fondreservering enligt stadgarna =787 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 445 901
Summa 4135700

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4135700

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 889230 3665 742
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 175 580
Summa rorelseintikter 3908 405 3666 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 332105 —2 583 658
Ovriga externa kostnader Not 5 —283 907 —282 846
Personalkostnader Not 6 —98 500 —94 208
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —357 223 —357 223
Summa rorelsekostnader -3071734 -3 317935
Rorelseresultat 836 670 348 387
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 72312 146 809
Réntekostnader och liknande resultatposter —437 141 —657 938
Summa finansiella poster -364 829 =511 129
Resultat efter finansiella poster 471 841 —162 742
Arets resultat 471 841 —162 742
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 167 996 26 516 700
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 61376 69 895
Summa materiella anlidggningstillgdngar 26 229 372 26 586 595

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 17 500 17 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anléiggningstillgingar 26 246 872 26 604 095

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —1053 —1053
Ovriga fordringar Not 11 8 446 11 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 136 250 131 079
Summa kortfristiga fordringar 143 643 141 491
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5782 829 4 905 890
Summa kassa och bank 5782 829 4905 890
Summa omsittningstillgangar 5926 472 5047 381
Summa tillgangar 32173 344 31 651 476
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7754010 7754010

Fond for yttre underhall 5651211 5310112

Summa bundet eget kapital 13 405 221 13 064 122

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3663 859 4167 700

Arets resultat 471 841 -162 742

Summa fritt eget kapital 4135 841 4004 958

Summa eget kapital 17 540 921 17 069 080
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 721 126 13 969 105
Leverantorsskulder 164 338 131 894
Skatteskulder 5744 8726
Ovriga skulder Not 15 190 265 7737
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 550950 464 933
Summa kortfristiga skulder 14 632 423 14 582 395
Summa eget kapital och skulder 32173 344 31 651 476
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 836 670 348 387
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 357223 357223
1193 893 705 610
Erhallen ranta 72312 167 054
Erlagd rinta —437 141 —657 938
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 153 1 966 694
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 298 006 —117 508
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1124917 2063912
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —46 486
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —46 486
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —-247979 —329 318
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —247 979 -329 318
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 876 938 1 688 108
Likvida medel vid arets borjan 4 905 890 3217782
Likvida medel vid arets slut 5782829 4 905 890
Kassa och Bank BR 5782 829 4 905 890
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115
Ledstolpar linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3 086 496 2 939 640
Hyror, garage 84916 80 350
Hyror, p-platser 39038 36 900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —248 —400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -191 -1371
Rabatter —105 -193
Brénsleavgifter, bostédder 653 164 593 667
Elavgifter 13 570 5187
Ovriga ersittningar 12 553 11 963
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 37 -1
Summa nettoomsittning 3 889 230 3665742

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna statliga bidrag 17 735 0
Ovriga rorelseintikter 1 440 580
Summa ovriga rorelseintakter 19175 580

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —445 901 —505 229
Reparationer —86 522 —271 438
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —109 672 —105 450
Forsakringspremier —62 256 —55 586
Kabel- och digital-TV —135 755 -134 016
Aterbiring fran Riksbyggen 400 200
Serviceavtal —6 230 —4 250
Obligatoriska besiktningar 0 =7 166
Sné- och halkbekdmpning —112 816 —175 093
Statuskontroll -3 250 0
Forbrukningsinventarier —16 752 —12993
Vatten —248 625 —205 475
Fastighetsel —118 840 —102 374
Uppvéarmning —666 228 —663 556
Sophantering och atervinning —164 084 —-151712
Forvaltningsarvode drift —155574 —189 520
Summa driftskostnader -2 332105 -2 583 658
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Fritidsmedel 0 —17 235
Forvaltningsarvode administration -197 591 —140 501
Lokalkostnader —1 000 0
IT-kostnader —2 727 -3 967
Foretagsforsdkringar 0 3967
Arvode, yrkesrevisorer -31250 =36 250
Ovriga forvaltningskostnader —32 698 —40 476
Kreditupplysningar —818 —-197
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —11 723 —10 887
Medlems- och foreningsavgifter -2 900 -2 900
Kopta tjanster 0 -3 967
Konsultarvoden 0 —14 388
Bankkostnader -3 201 -3 237
Ovriga externa kostnader 0 —12 809
Summa ovriga externa kostnader -283 907 —-282 846

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =50 250 =50 250
Sammantrédesarvoden —13 300 —11 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —19 000 —16 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 000
Ovriga personalkostnader =1 000 0
Sociala kostnader —14 950 —14 058
Summa personalkostnader -98 500 -94 208

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —348 704 —348 704
Avskrivning Installationer -8 519 -8519
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -357 223 -357 223
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29263 320 29263 320
Mark 510 000 510 000
Tillkommande utgifter 5 868 634 5 868 634
35 641 954 35 641 954
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35641954 35641 954
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9125 254 —8 776 550
-9 125 254 -8 776 550
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —348 704 —348 704
-348 704 -348 704
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 473 958 -9 125 254
Restvirde enligt plan vid arets slut 25 657 996 26 006 700
Varav
Byggnader 25 657 996 26 006 700
Taxeringsvéarden
Bostédder 49 800 000 50 400 000
Lokaler 1 004 000 1091 000
Totalt taxeringsvarde 50 804 000 51 491 000
varav byggnader 40 313 000 38 343 000
varav mark 10491 000 13 148 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 85 186 38 700
Arets anskaffningar 0 46 486
0 46 786
Summa anskaffningsvarden vid arets slut 85 186 85 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —15 291 -6 777
-15 291 -6 777
Arets avskrivningar
Installationer -8 519 -8519
-8 519 -8 519
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —23 810 -15291
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 810 =15 291
Restvirde enligt plan vid arets slut 61376 69 895
Varav
Installationer 61376 69 895
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 17 500 17 500
Summa andra langfristiga fordringar 17 500 17 500
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 446 11 465
Summa ovriga fordringar 8 446 11 465
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 66 350 62 256
Forutbetalt forvaltningsarvode 33911 68 823
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 400 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1590 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 136 250 131 079
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 4501260 4429 233
Transaktionskonto 1278 569 473 657
Summa kassa och bank 5782 829 4905 890
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 13 721 126 13 969 105
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -13 721 126 -13 969 105
Kreditgivare Riintesats”  Villkorsiindringsdag  Ing.skuld Nya lin/ Omsatta  Arets amorteringar Utg.skuld
lin
SBAB 2,87 2026-01-19 6407 275 0 14 729 6392 546
SBAB 2,89 2026-10-16 3646 691 0 105 000 3541 691
SBAB 2,89 2026-11-03 3915139 0 128 250 3786 889
Summa 13 969 105 0 247 979 13721 126
"Senast kiinda rintesatser
Foreningens tre lan har villkorsandringsdagar under ar 2026 (néstkommande rakenskapsar). Dessa lan redovisas som
kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlangas.
Not 15 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 183 021 0
Medlemmarnas reparationsfonder 7492 7492
Skuld f6r moms —251 243
Skuld sociala avgifter och skatter 3 2
Summa ovriga skulder 190 265 7737
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 894 21994
Upplupna driftskostnader 13 750 0
Upplupna elkostnader 11 635 12179
Upplupna virmekostnader 78 231 79 981
Upplupna revisionsarvoden 31875 31875
Upplupna styrelsearvoden 66 500 70 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 36 648
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 328 065 212 256
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 550 950 464 933
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 28 689 000 28 689 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgar av den digitala signaturen.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Goran Pelarhagen, Hans Eklund,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Karolina Nowak, Lena Hogberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Magnus Winterfell,

Vaér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av vér digitala signatur.

Per Jakobsson
Azets Revision & Radgivning AB

Marie Wigardh,
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmsjodalen, org.nr 716418-6111.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmsjodalen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhadllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Malmsjodalen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Per Jacobsson Marie Wigardh
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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