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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med §vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sé att den tédcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlitas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lidgget omfattar det utkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande f6r-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks& gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rtt till ett bra bo-
ende.
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berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Vérsta 2:137 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 58 légenheter
uppforda, varav 4 uppfordes 2011 efter ombyggnad av dagislokal. Byggnaderna dr uppforda 1984.

Fastighetens adress dr Ringvigen 21-137 i Grédinge.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok

26 24 3

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

32 35
Total tomtarea: 14 102 m?
Total bostadsarea: 3900 m?
Total lokalarea (garage): 480 m?
Arets taxeringsvérde 29 210 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 29210000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Lansforsékringar Stockholm.
Hemforsikring och bostadsrattstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter
Féreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2013 da avgifterna sénktes med 4,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade rsavgifter.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 294 tkr och planerat underhéll for 262 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"
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Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i augusti 2014 och visar pa ett underhéllsbehov pé 642 tkr per ar
for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 136 kr/m?.

2018 planerar foreningen att gora ett storre underhall pé taken. Stupror och héngrénnor samt takpannor ska bytas.
Atgiirden beriiknas kosta 4 miljoner.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Beldggning av golv i entréer 133
Maélning garagefasader, altanréicken och soprumsdorrar 81
Plattor och asfalt 33
Sandrengéring 16
Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa
kopta tjinster frén Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen : Teknisk forvaltning
Modern Hemtjénst Service tvittstugeutrusning

Kare Agro & Entreprenad AB Sndrdjning och div tradgardsjobb
Asfalt Specialisten i Uttran AB  Grés- och héck- klippning
Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledamoter Utsedd av
Goran Pelarhagen Ordforande Stdmman 2016
Roger Calmby Vice ordfoérande Stdmman 2015
Hans Eklund Ledamot Stdmman 2016
Conny Johansson Ledamot Stimman 2015
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anna Karin Ryegérd Strémberg Stdmman 2015
Annelie Jansson Tak Stédmman 2015
Christian Neumann Stdmman 2016
Lena Hogberg Sekreterare Stimman 2016

Ewa Sundman Riksbyggen
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Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Yvonne Magnusson Foreningsvald Stdmman
KPMG AB Godkénd Stimman

Revisorssuppleanter
Rune Nordstrom Foreningsvald Stimman
KPMG AB Godkénd Stdmman

Valberedning
Styrelsen Stamman

Studieorganisator
Annelie Jansson Tak Styrelsen

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingdr avskrivningar med 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 614 tkr. Avskrivningar
4r en bokfdringsmissig kostnad av foreningens byggnader och posten innebér ingen utbetalning av likvida medel.

Frén 1 januari 2014 giller ett nytt regelverk for upprittande av arsredovisning, K-regelverken K2 och K3. Som
framgar av redovisningsprinciper pa sidan 8 har fSreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Bytet av regelverk har
ej paverkat foreningens redovisning.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 77 st.

Overlatelser
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 7 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende &r 9 st).

Nagra ord fran styrelsen om ar 2014

En av de storre hiindelserna i foreningen under ret var firandet av Malmsjédalen som fyllde 30 &r. Ett stort télt
hyrdes, man bjod pa mat och dryck och hade dessutom hyrt in en trubadur. Festen blev ett lyckat evenemang med
ca 60 gister, dir ung som gammal bjéd upp till dans eller minglade. Fér att uppmirksamma de som bott i
foreningen sedan start fick dessa en géva i form av en T-shirt med tryck.

For att nimna fler hiindelser s& genomfordes i januari en kurs i forsta hjélpen med hjért-lungriddning. Dessutom
genomfordes tvd arbetsdagar, dér vi mérkt av ett storre deltagande och engagemang frén medlemmarna vilket vi
uppskattar.

Kostnaden for reparationer har dkat, vilket i huvudsak beror pa foljande:
-En vattenlicka i en kulvert mellan hus tre och fyra. Detta uppticktes genom att kallvattnet var varmt i nagra

ligenheter och man var tvungen att spola lénge.
-En trasig titningsring orsakade stopp i avloppsledningen fran hus 7, ett flertal ganger, innan felet kunde &tgérdas

permanent.
-Nagra badrum renoverades efter vattenskador. Foreningen anvénde dock inte fastighetsforsékringen da vi har en

mycket hog sjalvrisk.

Virt att nimna #r julklappen som foreningen gav till alla medlemmar i form av en avgiftsfri manad (januari 2015)
vilket var enormt uppskattat fran fler av medlemmarna. Detta hade vi méjlighet till da foreningen har en god
ekonomi.

Med detta sammanfattar vi ret som gétt och dverldmnar drsredovisningen till stimman for faststéllande.

/Styrelsen for Brf Malmsjodalen
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 3085 3088 3212 3086 3398
Arets resultat 265 208 265 98 662
Resultat exkl avskrivningar 614 556 614 446 906
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 58 44 40 40 137
Balansomslutning 35386 35569 35899 37399 31182
Soliditet 47% 46% 45% 43% 30%
Likviditet 299% 558% 461% 567% 426%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 640 640 674 677 645
Driftkostnader, kr/m? 392 376 369 357 342
Riinta, kr/m? 112 156 186 193 172
Léan, kr/m? 4153 4224 4296 4698 4750

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m? underhallsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4198 344
Arets resultat fore fondforindring 264 925
Arets fondavsittning enligt stadgarna -256 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 262 267
Summa overskott 4 469 536

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rékning 4469 536

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

N\~
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2599 837 2603 300
Ovriga rorelseintikter 2 485 406 484 666
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 3085244 3087966
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1714 922 -1 648 332
Fastighetsadministration 4 - 249 498 -200 135
Personalkostnader 5 - 82455 -96 354
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 6
anldggningstillgangar - 348 603 - 348 603
Summa rérelsekostnader -2395 478 -2293 425
Rorelseresultat 689 765 794 541
Finansiella poster
Utdelning pé aktier och andelar i Riksbyggen 1610 1435
Ovriga rinteintikter 63 235 96 996
Réntekostnader - 489 685 - 685116
Summa finansiella poster - 424 840 - 586 685
Resultat efter finansiella poster 264 925 207 856
Arets resultat 264 925 207 856
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 30 003 337 30 351 940
Summa materiella anliggningstillgangar 30 003 337 30351 940
Finansiella anldggningstillgangar

35 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 17 500 17 500
Anslutningslén till SFAB — 7395
Summa finansiella anliggningstillgangar 17 500 24 895
Summa anléggningstillgangar 30 020 837 30 376 835
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 63
Ovriga fordringar 8 139112 83 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 31126 32207
Summa kortfristiga fordringar 170 238 116 075
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 4900 000 4200 000
Summa kortfristiga placeringar 4900 000 4200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 294 483 875712
Summa kassa och bank 294 483 875712
Summa omsittningstillgangar 5364 721 5191787
SUMMA TILLGANGAR 35 385 559 35 568 623

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111

Y




Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7754010 7754 010
Fond for yttre underhall 4 488 356 4 494 623
Summa bundet eget kapital 12 242 366 12 248 633
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4204611 3990 487
Arets resultat 264 925 207 856
Summa fritt eget kapital 4 469 536 4198 344
Summa eget kapital 16 711 902 16 446 977
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 16 880 830 18 191 574
Summa lingfristiga skulder 16 880 830 18 191 574
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1311000 310921
Leverantorskulder 176 287 82 380
Ovriga kortfristiga skulder 14 29 360 146 963
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 276 180 389 808
Summa kortfristiga skulder 1792 827 930 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 385 559 35 568 623
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamférliga sdkerheter 28 689 000 28 689 000
Summa stéllda sékerheter 28 689 000 28 689 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens all-
méinna rad, K2-reglerna for mindre, ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1).

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
fdrenings rinteintikter dr skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid
rikenskapsarets slut till 21 322 749 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta
av
e 1217 kr per lidgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler=garage
e Beloppen giller inkomstéret 2014
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen be-
nidmns som planerat underhdll. Reparationer
avser 16pande underhall som ej finns med i un-
derhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgérder sker ge-
nom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utéver plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansridkningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffhningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutéar
Byggnader Linjér 115 2099
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintédkter
Arsavgifter, bostider 2497 137 2497 136
Hyror, garage 76 800 76 800
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2447 - 507
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 7653 -6 130
2 599 837 2 603 300
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 483 626 483 626
Inkassointékter 1780 1 040
485 406 484 666
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 293 510 85 846
Underhall 262 267 303 658
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 66 786 90 180
Forsdkringspremier 29 243 25 636
Kabel- och digital-TV 75 668 74 052
Tradgardsskotsel 66 100 77 988
Aterbiring fran Riksbyggen - 1800 -2100
Obligatoriska besiktningar 4713 24 794
Sné- och halkbekémpning 106 470 136 370
Forbrukningsmateriel 6219 22128
Vatten 139 742 126 197
El 88 682 98 854
Uppvérmning 480 632 484 005
Sophantering och tervinning 96 690 100 725
1714922 1648 332
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 143 017 140 846
IT-kostnader 1 846 1 846
Juridiska kostnader 2250 2125
Arvode, yrkesrevisorer 25000 25 475
Ovriga forvaltningskostnader 60 667 12 632
Kreditupplysningar 1350 2925
Telefon och porto 1837 1982
Medlems- och foreningsavgifter 2900 2700
Kopta tjénster 6536 6269
Konsultarvoden 2000 1875
Bankkostnader 2 095 1460
249 498 200 135
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2014-12-31 2013-12-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 38 500 38 199
Sammantrddesarvoden 10 750 15 200
Arvode till valberedningen - 4200
Ovriga ersittningar 3500 6 600
Arvode vicevird 7 000 6 945
Foreningsvald revisor 3500 3400
Utbildning, fortroendevalda 2200 5 800
Summa 65 450 80 344
Sociala kostnader 17 005 16 010
82 455 96 354
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 348 603 348 603
348 603 348 603
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 35131954 35131954
Mark 510 000 510 000
35641 954 35641 954
Summa anskaffningsvirden 35 641 954 35 641 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5290 014 -4941 411
-5290 014 -4 941 411
Arets avskrivning byggnader - 348 603 - 348 603
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5638 617 -5290 014
Restvarde enligt plan vid arets slut 30003 337 30 351 940
Taxeringsvarden
bostéder 28 400 000 28 400 000
lokaler 810 000 810 000
Totalt taxeringsvérde 29210 000 29 210 000
varav byggnader 22 121 000 22 121 000
Not 8 Ovriga fordringar
Skattefordringar 32678 21 184
Skattekonto 63 226 62 621
Andra kortfristiga fordringar 43 208 —
139 112 83 805
-~
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 4302 6 567
Forutbetalda forsékringspremier 7 506 6723
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 143 18 917
Ovriga periodiserade kostnader 175 —
31 126 32207
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4900 000 4200 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,70 Tillsvidare
90 dagar 1 500 000 0,75 2015-03-29
90 dagar 1 500 000 1,05 2015-01-22
90 dagar 1 500 000 0,75 2015-03-01
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Forvaltningskonto i Swedbank 291 483 872 712
294 483 875 712
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 6393 246 1360764 4494623 3990 487 207 856
Disposition enl arsstimmobeslut 207 856 - 207 856
Avsittning till underhallsfond 256 000 -256 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 262 267 262 267
Arets resultat 264 925
Vid arets slut 6 393 246 1360764 4488356 4204611 264 925
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 18 191 830 18 502 495
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -1311 000 - 310 921
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 16 880 830 18 191 574
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 2,69%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,60% 2015-04-27 6753 389 128 250 6 625 139
SBAB 2,62% 2016-10-12 5186 691 140 000 5046 691
SBAB 2,70% 2016-01-13 6 520 000 6 520 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,13% 2014-04-25 6 795 804 -6 753 389 42 415
18 502 495 310 665 18 191 830

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 311 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den 1angfristiga skulden forfaller 1 244 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen. Resterande skuld, 15 636 830 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 25941 25941
Skuld sociala avgifter och skatter - 3003
Avrikning 1an - 112 444
Clearing - 5575
Ovriga kortfristiga 18neskulder 3418 —

29 360 146 963

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader - 1798
Upplupna elkostnader 9513 11477
Upplupna vérmekostnader 67076 59458
Upplupna kostnader for renhallning 5983 7960
Upplupna revisionsarvoden 30200 30068
Upplupna styrelsearvoden 67481 9015
Ovriga upplupna kostnader, fakturor tillhdrande verksamhetsaret 34288 38510
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 61 639 231522

276 180 389 808

Grodinge 2015-02-26

Goran Pelarhagen Roger Cmby
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&ty <zZ=ZZZ— . Loy atrcbqt~—
Hans Eklund Conny JO]}A]S on
Billy Carfson

Y 7 7
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Godkénd revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Malmsjédalen, org. nr 716418-6111

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Malmsjodalen for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
foér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Fér den godkénda revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god re-
visionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den godkénda
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Malm-
sjodalens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bo-
stadsréattsforening Malmsjodalen for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pa grundval av Var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VAar revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm d4en 24 mars 2015

s
/

Yvonne Magnusson

M misS§-

Godkand revisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar
Summa kostnader

Av- och
nedskrivning-
ar av
materiella och
immateriella Origt
anléggnings- 3%
tillgangar
15%

Fastighets-
administration
10%

Driftkostnader
72%
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2014

1714922
249 498
82 455
348 603
2395478

2013

1648 332
200 135
96 354
348 603
2293 425




Driftskostnadsfordelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tréidgardsskotsel
Aterbaring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%
Sophantering
och
atervinning
6%
|
Uppvarmning ‘
28%

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111

Reparationer
17%

Underhall
15%

Sné- och halk-
bek&mpning
0,
Vatten &%

El 8%
5%

Bilaga 2

2014

293 510
262 267
66 786
29 243
75 668
66 100
-1800
4713
106 470
6219
139 742
88 682
480 632
96 690
1714 922

2013

85 846
303658
90 180
25636
74 052
77988
-2100
24794
136 370
22128
126 197
98 854
484 005
100 725
1648 332




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Triadgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sni- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013
3900 3900]
Kr / kvm Kr / kvm
75 22
67 78
17 23

7 7

19 19

17 20

0 -1

1 6

27 35

2 6

36 32
23 25
123 124
25 26
440 423




Ordiista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel péa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk foérening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 15pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberiittelse.




Riksbyggens
Brf Malmsjodalen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[T = i el v e Ry e A s |
Arsredovisningen 4r upprittad av
styrelsen for Rb Brf Malmsjddalen i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor

< Riksbyggen




