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-~ - Styrelsen for RB BRI
FONa|tnln98- MALMSJODALEN fér hérmed avge
arsredovisning for rédkenskapsdret

beréattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Vérsta 2:137 i Botkyrka kommun. Pé fastigheten finns 8 byggnader med 58 ldgenheter
uppforda, varav 4 uppfordes 2011 efter ombyggnad av forskolelokal. Byggnaderna &r uppforda 1984. Fastighetens
adress #r Ringvédgen 21-137 i Grédinge.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
26 24 8

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

32 35
Total tomtarea: 14 102 m?
Total bostadsarea: 3900 m?
Total lokalarea: 480 m?
Arets taxeringsvirde 29210 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 29210 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsékringar.
I forsikringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
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Modern Hemtjénst /

Tvittstugeteknik AB Service tvittstugeutrustning
Kare Agro & Entreprenad AB Sn6réjning
Annorlunda Triadgérdar AB Tridgardsskotsel
Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-04-22 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Goran Pelarhagen Ordfsrande Stdmman 2016
Roger Calmby Vice ordforande Stamman 2017
Hans Eklund Ledamot Stdmman 2016
Conny Johansson Ledamot Stdmman 2017
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anna Ryegérd Stémman 2017
Annelie Jansson Tak Stdmman 2017
Lena Hogberg Sekreterare Stdmman 2016
Christian Neumann Stédmman 2016
Ewa Sundman Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Yvonne Magnusson Stamman
KPMG AB Godkénd revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Rune Nordstrom Stdmman
KPMG AB Godkénd revisor Stimman
Valberedning
Petra Soderstrom (sammankallande) Stdmman
Carolina Nowak Stdmman
Studieorganisatér
Anna Ryegérd Studieorganisator Styrelsen

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2013-01-01 dé den sénktes med 4,5 %.

Januari 2015 var avgiftsfii.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 195 tkr och planerat underhall for 200 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pé 714 tkr per ar

for de ndrmaste 10 &ren.
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Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Nya takfliktar pa kvartershuset 47
Fasader, portar och dorrar 153
Planerat underhall Ar

Byte stuprdr, hingrénnor och takpannor 2016
Spolning avloppsledningar, 58 légenheter 2017

Byte tvittstugeutrustning 2018

Byte handledare entréer 2018

Byte termostatventiler 2019

I resultatet ingér avskrivningar med 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 636 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med riikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Féréndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 76 personer.
Utover ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsriitt.

Nagra ord fran styrelsen om ar 2015

Aret 2015 har gétt fort och liksom tidigare &r sd inser man nir man ger sig tid att reflektera att vi hunnit med
ganska ménga ting i Malmsjodalen.

Vi har #ven i ar hunnit med tva arbetsdagar bade i maj och i oktober dér vi glatt uppméarksammat att allt fler deltar
béde yngre och éldre. Dessa arbetsdagar dr ett ypperligt tillfélle att fa l4ra kdnna grannarna under enkla former dér
vi dven fikar och grillar korv gemensamt.

D4 vi #r en forening dér vi dr manga som tycker om att umgés med varandra sd har vi vid Lucia haft luciakaffe dér
foreningen bjod pa kaffe och lussekatter. Vi har 4ven haft en spontan grillkvéll dér ménga satt i solen och grillade
tills solen gick ned och kylan avslutade kvéllen.

Kika girna pa var hemsida som omarbetats och har fatt nytt utseende www.malmsjodalen.se Har du fina
representativa bilder frén omrédet &r du vilkommen att sinda dem till vér ordforande som I8pande uppdaterar
sidan.

Stimman har under 2015 antagit nya stadgar som bland annat medfor att drsavgifterna beriiknas efter andelstal
istillet for insats. Detta beslut ska for att trida ikraft #iven tas en andra gdng pa stdimman den 18 April i &r. Lis
girna mer om detta och vad det inneb#r p& hemsidan.

Med detta sammanfattar vi dret som gétt och dverlimnar &rsredovisningen till stimman for faststillande.
/Styrelsen for Brf Malmsjédalen
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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=== Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning . 2362 2 600 2603 2722 2651
Resultat efter finansiella poster 288 265 208 265 98
Arets resultat 288 265 208 265 98
Resultat exkl avskrivningar 636 614 556 614 446
Resultat exkl avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 380 358 365 440 272
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 58 58 44 40 40
Balansomslutning 34 444 35386 35569 35899 37399
Soliditet 49% 47% 46% 45% 43%
Likviditet 546% 299% 558% 461% 567%
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 578 640 640 674 677
Brinsletilldgg, kr/m? 124 124 124 124 110
Driftkostnader, kr/m? 356 392 376 369 357
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 310 332 307 332 342
Riinta, kr/m? 85 112 156 186 193
Underhéllsfond, kr/m? 1037 1025 1026 1052 1049
Lén, kr/m? 3854 4153 4224 4296 4698

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och 18n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforiandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar fsreningens resultat och stéllning i Svrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter 1 2361 517 2599 837
Ovriga rorelseintikter 2 485 426 485 406
Summa rorelseintakter, m.m. 2846 943 3085244
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1560 216 -1714 922
Ovriga externa kostnader 4 -214 161 - 249 498
Personalkostnader 5 - 83222 - 82 455
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar " aas g i
Summa roérelsekostnader -2206 202 -2395 478
Rorelseresultat 640 742 689 765
Finansiella poster
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 1610 1610
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 18 365 63 235
Rintekostnader for fastighetslan -372 988 - 489 685
Summa finansiella poster -353 013 - 424 840
Resultat efter finansiella poster 287 729 264 925
Arets resultat 14 287 729 264 925
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 29 654 734 30 003 337
Summa materiella anliggningstillgangar 29 654 734 30 003 337
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 17 500 17 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anlaggningstillgangar 29 672 234 30 020 837
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 74 402 139112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 25 742 31 126
Summa kortfristiga fordringar 100 144 170 238
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 4100 000 4900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 571 509 294 483
Summa kassa och bank 571 509 294 483
Summa omsittningstillgangar 4771653 5364 721
SUMMA TILLGANGAR 34 443 887 35 385 559
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7754010 7754010
Fond for yttre underhall 4544 079 4 488 356
Summa bundet eget kapital 12 298 089 12 242 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4413 813 4204611
Arets resultat 287 729 264 925
Summa fritt eget kapital 4701 542 4469 536
Summa eget kapital 16 999 631 16 711 902
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 16 569 830 16 880 830
Summa langfristiga skulder 16 569 830 16 880 830
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 311 000 1311 000
Leverantorskulder 80013 176 287
Ovriga skulder 16 25526 29 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 457 887 276 180
Summa kortfristiga skulder 874 426 1792 827
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 443 887 35 385 559
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sédkerheter

Panter och diarmed jimférliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 28 689 000 28 689 000
Summa stéllda sikerheter 28 689 000 28 689 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittad i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisningen i mindre ekonomiska
foreningar, dven kallat K2-regelverket, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rédken-
skapsret och de dldre rikenskapsaren. Principerna
har tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 21 322 749 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén BokfSringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess
att arbetena férdigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért Sver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjéir 115 2099
Markvirdet dr inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider, januari 2015 avgiftsfri 2254937 2497 137
Hyror, garage 77 600 76 800
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2387 -2447
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4633 - 7653
2361517 2599 837
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostédder 483 626 483 626
Inkassointékter 1 800 1780
485 426 485 406
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 194 891 293 510
Underhall 200277 262 267
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 80 194 66 786
Forsdkringspremier 24058 29 243
Kabel- och digital-TV 76 572 75 668
Tradgardsskotsel 27 500 66 100
Aterbiring frin Riksbyggen -2400 - 1800
Obligatoriska besiktningar — 4713
Sné- och halkbekédmpning 143 206 106 470
Forbrukningsmateriel 3747 6219
Vatten 153 052 139 742
El 87 482 88 682
Uppvérmning 462614 480 632
Sophantering och atervinning 109 023 96 690
1560216 1714 922
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 150 117 143 017
IT-kostnader 3634 1846
Juridiska kostnader 2250 2250
Arvode, yrkesrevisorer 26 275 25 000
Ovriga forvaltningskostnader 26 180 60 667
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2015-12-31 2014-12-31
Kreditupplysningar = 1350
Telefon 2604 1837
Medlems- och foreningsavgifter 2900 2900
Kopta tjdnster - 6536
Konsultarvoden - 2000
Bankkostnader 200 2095
214 161 249 498
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 38 500 38500
Sammantridesarvoden 14 285 10 750
Arvode till valberedningen 2500 -
Ovriga ersttningar 3500 3500
Arvode vicevird 7 000 7000
Foreningsvald revisor 3500 3500
Utbildning, fortroendevalda — 2200
Summa 69 285 65 450
Sociala kostnader 13 937 17 005
83222 82 455
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 348 603 348 603
348 603 348 603
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran bank - 370
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 587
Rinteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 17 524 61353
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 227 320
Ovriga ranteintékter 614 605
18 365 63 235
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 35131954 35131954
Mark 510 000 510 000
35641954 35641954
Summa anskaffningsvirden 35 641 954 35641954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 638 617 -5290014
-5638 617 -5290014
Arets avskrivning byggnader - 348 603 - 348 603
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 987 220 -5638617
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 654 734 30 003 337

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111 1

Qm




2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvérden
bostédder 28 400 000 28 400 000
lokaler 8§10 000 810 000
Totalt taxeringsvirde 29210 000 29210 000
varav byggnader 22 121 000 22121000
Not 9 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
35 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 17 500 17 500
17 500 17 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 7 986 32678
Skattekonto 66 416 63 226
Andra kortfristiga fordringar = 43 208
74 402 139112
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 644 4302
Forutbetalda forsékringspremier 5517 7506
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 581 19 143
Ovriga periodiserade kostnader — 175
25742 31126
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4100 000 4900 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 200 000 0,20  Tills vidare
30 dagar 200 000 0,20  Tills vidare
90 dagar 3700 000 0,25 2016-03-07
4100 000 4900 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Forvaltningskonto i Swedbank 568 509 291483
571 509 294 483
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2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat

avgifter insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 6 393 246 1360764 4488356 4204 611 264 925
Disposition enl.
arsstimmobeslut 264 925 - 264 925
Reservering underhallsfond 256 000 -256 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -200277 200 277
Arets resultat 287 729
Vid érets slut 6 393 246 1360764 4544079 4413 813 287 729

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 287 729 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland #ven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforidndringar kan s#gas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar &r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondfrindringar uppgar till 232 006 kr.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 16 880 830 18 191 830
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -311 000 -1311 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 16 569 830 16 880 830
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,93% 2016-04-27 6625139 1 171 000 5454139
SBAB BANK AB 2,62% 2016-10-12 5046 691 140 000 4906 691
SBAB BANK AB *) 2,70% 2016-01-13 6520 000 6520 000

18 191 830 1311000 16 880 830

*) Vid villkorséndringsdagen bands l&net till 2017-01-13 med réntedndring var tredje ménad, ny rintesats 1,08%.

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 311 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Avrdkning hyror och avgifter
Ovriga kortfristiga laneskulder
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna elkostnader 9582 9513
Upplupna vérmekostnader 60 277 67 076
Upplupna kostnader for renhallning 4732 5983
Upplupna kostnader for snorgjning 14 262
Upplupna revisionsarvoden 30 849 30200
Upplupna styrelsearvoden 66 367 67 481
Ovriga upplupna kostnader, fakturor tillhérande verksamhetsaret - 34 288
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 271 818 61639
457 887 276 180

Grodinge 2016-02-29

Goran Pelax hagen Roger Cahnby /
Z (f/ ZWV/; ot
Hans Eklund Conny J o)v{an[s\s?/{

Ol Nundwicun_

Ewa Sundman

Var revisionsberittelse har ldmnats 201 6-0(]/- @g

G

Ypie Mecnusg—
Katrir.l'eglbra. \ Avonne Magnusson  /

Godkind revisor Revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Malmsjédalen, org. nr 716418-6111

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Malmsjodalen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den godkénda revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god re-
visionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den godkénda
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r andamalsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vardering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsréttsférening Malm-
sjddalens finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen foér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Malmsjodalen fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
né&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 5 april 2016

KPMG AB

s /\/
atrine Elbra

Godkand revisor
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onne Magnusson




Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 1560216 1714922
Ovriga externa kostnader 214 161 249 498
Personalkostnader 83222 82 455
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 348 603 348 603
Finansiella poster 353 013 424 840
Summa kostnader 2559214 2820319
Finansiella O;.;,gt
poster

14%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
13%

Driftkostnader
61%

Ovriga externa
kostnader
8%
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driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Triadgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sni- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering Ovrigt _
och &tervinning 3% Reparationer
7% 12%

Underhall
13%

Uppvarmning ) )
30% AN Fastighetsavgift

4 och
& fastighetsskatt

4 5%

‘ Kabel- och

digital-TV
5%

J Sné- och
El halkbek&mp-

6% Vatﬁen ning
10% 9%
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2015

194 891
200277
80 194
24 058
76 572
27 500
-2400
0

143 206
3747
153 052
87 482
462 614
109 023
1560 216

2014

293 510
262 267
66 786
29 243
75 668
66 100
- 1800
4713
106 470
6219
139742
88 682
480 632
96 690
1714 922




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF MALMSJODALEN 716418-6111

Bilaga

2015 2014
3900 3900/
Kr / kvm Kr/ kvm
50 75
51 67
21 17

6 7

20 19

7 17

-1 0

0 1

37 27

1 2

39 36
22 23
119 123
28 25
400 440




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstidllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran p&
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna-intdkter dr intdkter som féreningen
annu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &@r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen pdverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdakning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma fSreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
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